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UCHWALANR ........./26
RADY GMINY SPYTKOWICE

z dnia 18 marca 2026 r.

w sprawie: przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Spytkowice na lata 2026-2035

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 2 pkt 3, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Spytkowice uchwala, co nast¢puje:

§1

Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Spytkowice na lata 2026 — 2035, w brzmieniu zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Spytkowice.

§3

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Sporzqdzil: Teresa Biela

Yo A Kraa ke Domaricka



L. Prognoza dotyczaca wielko$ci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkanio-

wego gminy.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr

Rady Gminy Spytkowice
z dnia 18 marca 2026 r.

1. Struktura budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne:

vened 126

|R0k

7 »Weterynaria”/
lokal mieszkalny/

ul. Parkowa 7/7

lazienka, centralne ogrzewanie

Lp. | Nazwa budynku / nazwa | Stan Wyposazenie w instalacje
lokalu / ulica i numer techniczny |(clektryczna, wodociagowa,  [pudowy
* igazowa, kanalizacyjna,
tazienka, centralne ogrzewanie)
RYCZOW

Budynek komunalny dobry elektryczna, wodociagowa, lata 60-te
L1, Weterynaria”/ tazienka, centralne ogrzewanie

lokal mieszkalny/

ul. Parkowa 7/1

Budynek komunalny dobry clektryczng, wodociagowa, lata 60-te
2 |, Weterynaria”/ tazienka

lokal mieszkalny/

ul. Parkowa 7/2

Budynek komunalny dobry elektryczna, wodociagowa, lata 60-te
3 |, Weterynaria™/ lazienka

lokal mieszkalny/

ul. Parkowa 7/3

Budynek komunalny dobry elektryczng, wodociagowa, lata 60-te
4 | Weterynaria”/ lazienka, centralne ogrzewanie

lokal mieszkalny/

ul. Parkowa 7/4

Budynek komunalny dobry elektryczng, wodociagowa, lata 60-te
5 |, Weterynaria”/ lazienka, centralne ogrzewanie

lokal mieszkalny/

ul. Parkowa 7/5

Budynek komunalny dobry elektryczng, wodociagowa, lata 60-te
6 |,.Weterynaria”/ lazienka, centralne ogrzewanie

lokal mieszkalny/

ul. Parkowa 7/6

Budynek komunalny dobry elektryczng, wodociagowa, lata 60-te




Budynek komunalny dobry elektryczng, wodociggowa, lata 60-te
8 HAgronomowka”/ gazows, lazienka, centralne

lokal mieszkalny/ ogrzewanie

ul. Parkowa 9

SPYTKOWICE

Wspodlnota dobry elektryczng, wodociggows, lata 70-te
9 | Mieszkaniowa / gazows, lazienka, centralne

lokal mieszkalny / ogrzewanie

ul Szkolna 1/2

Wspélnota dobry elektryczna, wodociaggowa, lata 70-te
10 | Mieszkaniowa / gazowa, lazienka, centralne

lokal mieszkalny/ ogrzewanie

ul Szkolna 3/1

Wspolnota dobry elektryczna, wodociagowa, lata 70-te
11 | Mieszkaniowa / gazowa, tazienka, centralne

lokal mieszkalny / ogrzewanie

ul Szkolna 3/4

*Dla potrzeb oceny stanu technicznego przyjeto nastgpujace kryteria:
. stan zly - potrzeba wykonania gruntownego remontu,

. stan §redni - potrzeba wykonania remontu celem zapobiegnigcia pogorszeniu si¢ stanu
technicznego budynku,

. stan dobry - biezgca konserwacja i wykonywanie biezacych napraw celem utrzymania
budynku w stanie niepogorszonym.

Lokale mieszkalne w przypadku zaistnienia takiej potrzeby mogg by¢ przeznaczone
na najem socjalny badz komunalny, jednakze najczesciej dopiero w chwili zwolnienia ich przez
dotychczasowych najemcow.

W chwili podjecia niniejszej uchwaty mieszkaniowy zas6b Gminy Spytkowice obejmuje
8 lokali mieszkalnych, mieszczacych sie w 2 budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy,
natomiast 3 lokale mieszkalne mieszcza si¢ w 2 budynkach stanowigcych Wspolnote
Mieszkaniownq. Ponadto 7 lokali mieszkalnych zostato wynajetych w ramach najmu socjalnego. -

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Analiza potrzeb.

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkow, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne wynajgte, a stanowigce wlasnos¢ Gminy
Spytkowice.

2. Plan remontéw i modernizacji.

W latach 20262035 przeprowadzane beda tylko remonty, biezace roboty konserwacyjne
oraz modernizacje biezagce budynkow.

Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji budynkow mieszkalnych beda
podejmowane przez Wojta Gminy w granicach srodkéw okreslonych w budzecie Gminy.



Gmina przeprowadzi remonty kapitalne budynkéw mieszkalnych, w zaleznosci od ich
stanu technicznego.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Spytkowice z wylaczeniem
lokali socjalnych moga by¢ sprzedawane na zasadach zgodnych z ustawg z dnia 27 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami z zastosowaniem przyslugujacego najemcy
pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu.

Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026-2035.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢
stawki czynszu wedhig stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkows lokalu.

2. Wojt Gminy Spytkowice zarzadzeniem ustala stawke czynszu dla lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, nie cz¢éciej niz jeden raz w roku.

3. Stawka czynszu najmu dotyczgca najmu socjalnego nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Spytkowice.

4. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokos$ci czynszu najpdzniej na trzy miesigce naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego.

5. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2026-2035, ktoére zapewnilyby samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu Gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Wpltywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ roéwniez pozyskanie srodkow na remonty.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

1. Nieruchomoé$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Spytkowice
zarzadza Wojt Gminy Spytkowice.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢
w nich urzadzen;

3) Prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) Remonty, konserwacje i modernizacje biezace lokali i budynkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno—prawnych w zakresie zarzadzania



mieszkaniowym zasobem Gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2035.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda érodki stanowiace wplywy
Z czynszOw z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie
Gminy Spytkowice.

VII. Wysoko$é kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, Kkoszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi,
ktérych Gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach uzalezniona bedzie od niezbgdnych potrzeb w tym
zakresie oraz $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Gminy.

VIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Aktualizacja stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych.
2. Podejmowanie dziatan w celu:

1) Zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy $rodkdéw na racjonalne, oszczedne
i efektywne utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego;

2) Zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych poprzez zapewnienie w szczeg6lnosci lokali
z najmem socjalnym i lokali zamiennych, a takze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.



UZASADNIENIE

Podjecie niniejszej uchwaty wynika z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy. powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Przepisy nie okreslaja maksymalnego okresu,
na jaki moze zosta¢ uchwalony ten program. Program zawiera szczegétowe informacje, takie
jak prognozy dotyczgce stanu technicznego zasobu, plan remontéw, zasady polityki czynszowej
oraz zrédta finansowania



