UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI
SPYTKOWICE - OBSZAR 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Spytkowice
— Obszar 2, zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXXI1/325/22 Rady Gminy Spytkowice z
dnia 9 lutego 2022 r., zmienionej uchwata Nr XVI/110/25 Rady Gminy Spytkowice z dnia 28
pazdziernika 2025 r.

Wszystkie czynno$ci zwigzane ze sporzadzeniem projektu ww. planu miejscowego zostaly
przeprowadzone zgodnie z zakresem i trybem okreSlonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), W jej
brzmieniu sprzed 24 wrzesnia 2023 r., gdyz na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) — do sporzadzania niniejszego planu miaty zastosowanie przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji wprowadzonej ww.
ustawg z 7 lipca 2023 r., bowiem Wojt Gminy wystapit 0 opinie i uzgodnienia do projektu tego planu
przed dniem wejsScia w zycie ustawy zmieniajace;.

Realizujac dyspozycje ww. przepisu ponizej przedstawiono:

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY

W przedmiotowym planie, ww. wymogi zostaly uwzglednione w ustaleniach planu:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zawarto w 84, 85, 87, 88 oraz
w zapisach dla poszczegolnych kategorii terendw, dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad
ksztaltowania zabudowy (Rozdziat 3 - ustalenia szczegdtowe);

la) potrzeby zrownowazonego rozwoju — zawarto w 84, 85, 87 oraz w zapisach dla poszczegoinych
kategorii terenow, dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztattowania zabudowy
(Rozdziat 3 — ustalenia szczegotowe)

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zawarto w 88 oraz w zapisach dla poszczegd6lnych kategorii
terendw dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztattowania zabudowy (Rozdziat 3 -
ustalenia szczegdtowe);

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesénych — zawarto w 89, 810, 811 oraz w zapisach dla poszczegdlnych terenow dotyczacych
przeznaczenia oraz zasad ich zagospodarowania (Rozdziat 3 - ustalenia szczegotowe);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami — zawarto w 89, 812, 813;



6) walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez wskazanie odpowiednich kierunkéw ich
zagospodarowania;

7) prawo wiasnosci — uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejacego stanu zagospodarowania
terendw, zapewnienie w toku procedury mozliwosci udziatu spoteczenstwa i dostep do informacji
(patrz pkt 11, 12);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly uwzglednione poprzez wystgpienie
ownioski do projektu planu oraz przedtozenie projektu planu organom wilasciwym do jego
uzgadniania i opiniowania (organy wojskowe, ochrony granic, bezpieczenstwa Panstwa — patrz
dokumentacja formalno-prawna);

9) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono w planie zar6wno poprzez zapewnienie mozliwosci
realizowania inwestycji publicznych, utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog
publicznych, wprowadzenie regulacji dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w
85, 814,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— zawarto w 815, 8§16, 8§17, 818, 8§19, 8§20, 8§21, 822 oraz w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenéw
(dopuszczenie realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

11), 12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zapewniono poprzez:
¢ informacje o przystapieniu do procedury sporzadzania planu:

o na tablicach ogloszen (Obwieszczenie Woéjta Gminy Spytkowice z dnia 4 lipca 2022 r.),

o ogloszenie w prasie W dniu 4 lipca 2022 r.

o oObwieszczenie Wéjta Gminy Spytkowice zamieszczone na stronie internetowej Urzedu
Gminy Spytkowice https://www.spytkowice.net.pl/ogloszenia/nowa-blog-post-1059/

z dnia 4 lipca 2022 r. i na stronie BIP Urzedu Gminy Spytkowice:
https://bip.malopolska.pl/ugspytkowice,a,2132141,0bwiesczenie-wojta-gminy-spytkowice-z-
dnia-4-lipca-2022-r-o0-przystapieniu-do-sporzadzenia-6-miejscow.html
z dnia 04.07.2022 r.

¢ informacje o sposobie rozpatrzenia wnioskdw:

o zarzadzenie Wojta Gminy Spytkowice zamieszczone na stronie BIP Urzgedu Gminy
Spytkowice: https://bip.malopolska.pl/ugspytkowice,a,2325557,zarzadzenie-nr-5702023-
wojta-gminy-spytkowice-z-dnia-25-lipca-2023-r-w-sprawie-rozpatrzenia-wnioskow.html

¢ informacje o pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu:

o na tablicach ogtoszen (Obwieszczenie Wojta Gminy Spytkowice z dnia 4 listopada 2024 r.),

o ogloszenie w prasie w dniu 4 listopada 2024 r.

o obwieszczenie Wojta Gminy Spytkowice z dnia 4 listopada 2024 r., zamieszczone ha stronie
internetowej Urzedu Gminy Spytkowice: https://www.spytkowice.net.pl/ogloszenia/nowa-
blog-post-1691/  oraz  na  stronie  BIP  Urzedu  Gminy  Spytkowice:
https://bip.malopolska.pl/ugspytkowice,a,2554015,0bwieszczenie-wojta-gminy-
spytkowice-z-dnia-4-listopada-2024-r-o-wylozeniu-do-publicznego-wgladu-pro.html

¢ informacje o sposobie rozpatrzenia uwag z pierwszego wytozenia:

o zarzadzenie Wojta Gminy Spytkowice z dnia 17 stycznia 2025 r. zamieszczone na stronie
BIP Urz¢du Gminy Spytkowice:
https://bip.malopolska.pl/ugspytkowice,m,437839,rozpatrzenie-uwag.html, wraz z
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zarzadzeniem Wojta Gminy Spytkowice z dnia 9 maja 2025 r. w sprawie sprostowania
oczywistej omyiki pisarskiej, zamieszczonym na stronie BIP Urzedu Gminy Spytkowice:
https://bip.malopolska.pl/ugspytkowice,a,2674639,zarzadzenie-nr-1402025-wojta-gminy-
spytkowice-z-dnia-9-maja-2025-r-w-sprawie-sprostowania-oczywistej.html, a takze na
tablicach ogloszen (Obwieszczenie Wojta Gminy Spytkowice z dnia 17 stycznia 2025 r.).

o informacje o drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu:

o na tablicach ogloszen (Obwieszczenie Wojta Gminy Spytkowice z dnia 5 listopada 2025 r.),

o ogloszenie w prasie w dniu 5 listopada 2025 r.

o obwieszczenie Wojta Gminy Spytkowice z dnia 5 listopada 2024 r., zamieszczone na stronie
internetowej Urzedu Gminy Spytkowice:
https://www.spytkowice.net.pl/ogloszenia/ogloszenie-mpzp/ oraz na stronie BIP Urzedu
Gminy Spytkowice: https://bip.malopolska.pl/ugspytkowice,a,2766177,0gloszenie-wojta-
gminy-spytkowice-z-dnia-5-listopada-2025-r-o-drugim-wylozeniu-do-publicznego-
waladu.html

¢ informacje o sposobie rozpatrzenia uwag z drugiego wytozenia:

o wtrakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu dla obszaru potozonego
w miejscowosci Spytkowice — Obszar 2, w terminie podanym w ogtoszeniu o wytozeniu,
nie ztozono zadnej uwagi do planu. Nie zachodzita wigc koniecznos¢ wydania zarzadzenia
Ws. rozpatrzenia uwag.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
zapewniono poprzez ustalenia zawarte w 8 15;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
$rodowiska — zawarto w §4;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — na obszarze objetym planem nie ma terenéw przeznaczonych pod produkcje rolnicza,

Projekt planu zostal przedlozony GKUA zaopiniowania w zakresie elementéw wymienionych
w art. 1 ust. 2 ustawy. Szczegélowe informacje na temat sposobu uwzglednienia uzgodnien i opinii
zawarto w dokumentacji formalno-prawnej.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 3 ustawy, dotyczace wazenia
interesu publicznego oraz prywatnego uwzgledniono, poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej. Interes prywatny uwzgledniony zostal zarowno w postaci zapewnienia mieszkancom
mozliwosci realizacji zamierzen inwestorskich jak i poprzez wskazang w art. 1 ust. 2 pkt 11 i pkt 12
mozliwos$¢ partycypacji w procedurze planistycznej. Interes publiczny uwzgledniono w planie zar6wno
poprzez zapewnienie mozliwo$ci realizowania inwestycji publicznych, utrzymanie oraz mozliwos¢
rozbudowy systemu drog publicznych, wprowadzenie regulacji dotyczacych przestrzeni publicznych.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczace uwzglednienia
wymagan fadu przestrzennego, walorOw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez wprowadzenia zmiany
planu majacej na celu dostosowanie ustalen obowiazujacego planu do potrzeb spotecznosci gminy.
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2. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Zgodnie z wymogami art. 32 ustawy, w 2014 roku opracowana zostala ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Spytkowice oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Zostata ona przejeta przez Rade Gminy Spytkowice Uchwatg
Nr XLV/365/14 z dnia 5 listopada 2014 r.

Z przeprowadzonej analizy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
zmiana planéw miejscowych podyktowana jest ich aktualizacjg w celu dostosowania do powstatych
uwarunkowan prawnych i faktycznych.

Przystgpienie do niniejszego planu oraz jego zakres jest zgodny z wynikami ww. oceny
aktualnosci oraz uchwatg Rady Gminy. Koniecznos¢ jego realizacji zostata przeanalizowana w odrebnej
analizie przed przystgpieniem do zmiany planu (patrz dokumentacja).

W projekcie planu uwzglgdniono projektowanie uniwersalne miedzy innymi poprzez
obowigzek uwzglednienia stanowisk na karte parkingowa w 814.

3. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przy ustalaniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu dazy si¢ do zachowania réwnowagi
miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia planu winny uwzgledniaé
poszanowanie prawa wlasnoSci, w tym poprzez zachowanie udzialu spoleczenstwa w ramach
udostepnienia projektu planu do publicznego wgladu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Spytkowice — Obszar 2 dotyczy terenu rejonie przystanku kolejowym Spytkowice —
Kepki, przeznaczonego pod budoweg parkingu w systemie ,,P&R” wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng, dla ktérego w stosunku do ustalen obowigzujacego planu (uchwata Nr XVI1/124/04 Rady
Gminy Spytkowice z dnia 12.02.2004) wprowadza si¢ niewielkie poszerzenie terenu MN-U.

Z uwagi na zakres zmiany planu, ktéry nie stwarza konieczno$ci ponoszenia kosztéw z tytulu
uchwalenia planu miejscowego nie przewiduje si¢ skutkow finansowych zwigzanych z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wynikajacej z poszerzenia terenu
dotychczasowego terenu MN-U z obowigzujacego planu miejscowego.

Ze wzgledu na charakter inwestycji, nie przewiduje si¢ rowniez zmiany potencjalnych wptywow z
podatkéw do budzetu gminy.



